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Gemeinde Denkendorf, Landkreis Esslingen

Bebauungsplan "Ostlich Greut" (Nr. 189)
im beschleunigten Verfahren nach § 13 A BauGB)
und Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO

Begriindung geméB § 9 (8) BauGB vom 21.12.2009

1. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich wird abgegrenzt

+ im Osten durch die Grundstticke Flst.Nr. 1495, 1485, die FriedrichstraBe (Teilfliche), sowie die
Grundstlicke Flst.Nr. 1488, 1342,

+ im Sdden durch die Grundstticke Fist.Nr. 1342/2, 1342/3, 1344 (6ffentlicher FuBweg), 1344/1,
1344/2,1344/3, 1517/1,

+ im Westen durch die Grundstticke Flst.Nr. 1517/1, die StraBe Im Greut, sowie die Grundstticke
Fist.Nr. 1519/1, 1526/2, 1526,

+ im Norden durch die MdhlhaldenstraBe (Teilfliche)

Die Flache des Plangebiets betrdgt ca. 0,8 ha

2. Allgemeines

2.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Im Rahmen der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans wurde die Bedeutung der innerdrtli-
chen Griinbereiche fiir das Ortsbild, das Klima und die Okologie sowie fiir die Fernwirkung der
Hanglagen herausgestellt. Mit dem Feststellungsbeschluss des Gemeinderats zur Fortschrei-
bung des Fldchennutzungsplans war auch das Ziel der grundsétzlichen Erhaltung und Sicherung
dieser Griinbereiche verbunden. Gleichwohl wurde die Mdéglichkeit zu ihrer Ausformung durch ei-
ne Bebauung im Zuge von Bebauungsplanverfahren offen gehalten. Insbesondere ist eine behut-
same bauliche Nachverdichtung denkbar, wo die FahrerschlieBung gegeben ist. Mit der Mdglich-
keit der Anbindung des Plangebiets an die StraBe Im Greut trifft diese Voraussetzung zu.

2.2 Anlass fiir die Planung
Anldsslich der Anfrage von verschiedenen Grundsttickseigenttiimer, die Gemeinde mége priifen,
ob die Grundstticke in &stlicher Verlangerung der bestehenden StraBe "Im Greut" bebaut werden
kénnten und anlésslich einer Bauvoranfrage flir den Riickraum des Flurstticks Nr. 1490 wurde
die Planungsgruppe KPS, Ostfildern, mit der Entwicklung eines Bebauungskonzepts im Rahmen
einer stédtebaulichen Untersuchung flir das Plangebiet beauftragt. Das stddtebauliche Konzept
vom 22.12.2006 wurde mit den Eigentlimern in der Folgezeit diskutiert und stellt im Hinblick auf
die Erhaltung des schtitzenwerten grtinen Innenbereiches eine ausgewogene Lésung fur eine
Aufsiedlung dar. Auf der Grundlage des Ergebnisses einer abschlieBenden Besprechung mit den
betroffenen Grundsttickeigentlimern am 02.12.2009 wird die Planung in Form eines Bebauungs-
planentwurfes konkretisiert.

Parallel zur stéddtebaulichen Planung wurde die Fa. Geoteck GmbH, Kirchheim unter Teck, als
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ErschlieBungstrdger mit der Durchflihnrung der Bodenordnung, der ErschlieBungsplanung und
den Vorbereitungen zur Erstellung von Stadtebaulichen Vertrdgen einschlieBlich ErschlieBungs-
vertrdgen mit den Eigentlimern beauftragt.

Nachdem die 0.g. Planungen, Verfahren und Vorarbeiten hinreichend konkretisiert waren, be-
schloss der Gemeinderat in seiner Sitzung am 08.02.2010 die Aufstellung eines Bebauungs-
plans.

Verfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgeflihrt werden.
Die Voraussetzungen daftir liegen vor, weil es sich um eine Nachverdichtung im Bestand handelt,
und die anrechenbare Grundfldche unterhalb der Grenze von 20.000 gm liegt. Es gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend, d.h Wegfall
der Umweltpriifung und Wegfall der Verfahrensschritte der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behdrden.

Zur Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt tUiberwiegend im unbeplanten Innenbereich. In den Geltungsbereich einbezo-
gen wurden zum einen die Grundstlicke der Eigentliimer, die Interesse an einer klinftigen Bebau-
ung zeigten. Zum anderen wurden die Grundstticke an der MuhlhaldenstraBe, die tief in das
Plangebiet hineinragen, einbezogen, ftir die lediglich ein Baulinienplan vom November 1949 be-
steht. Damit soll fiir die betroffenen Eigenttimer - auch im Hinblick auf die kilinftige Bebauung und
die Festsetzung einer privaten Griinfldche - Planungssicherheit geschaffen werden.

MaBgeblich ist die im Planteil festgesetzte Grenze des Geltungsbereichs.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Fldchennutzungsplan
In der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans, wirksam seit 10.07.2008, sind im Plangebiet
dargestellt:

Wohnbaufldchen - Bestand -

Gemischte Baufldche - Bestand - (Randbebauung an der FriedrichstraBe, geplante Zufahrt zur
Bebauung im Rtickraum)

Private Griinfliche geplant, Ausformung im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung

Die geplanten Festsetzungen entsprechen den Darstellungen im Fldchennutzungsplan. Damit ist
der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan - Entwurf - vom 12.03.2007 sind im Plangebiet Wohnbaufldchen - Bestand -
dargestellt. Eine innerériliche Griinflichenvernetzung wird empfohlen.

Bebauungsplédne und sonstige planungs- und bauordnungsrechtliche Bauvorschriften
Das Plangebiet liegt gréBtenteils im unbeplanten Innenbereich. Der Geltungsbereich des Plange-
bietes grenzt

im Norden an den Bebauungsplan "MuhlhaldenstraBe" (Nr. 116) vom 14.03.1975 (Offentliche
Verkehrsfldche) und die Baulinienpldne "MdhlhaldenstraBe" (Nr. 16) vom 14.11.1949 und "Stid-
straBe" vom 15.01.1955

im Stiden an den Bebauungsplan "Im Bruhl" (Nr. 46) vom 24.02.1962 (Bauverbotsflachen).

im Westen an die Bebauungsplédne "Greut - 2. Anderung" vom 17.09.1976 (Nr. 123) und "Greut -
3. Anderung" (Nr. 160) vom 11.04.1991

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen Teilflichen der Baulinienpldne "MuhlhaldenstraBe" (Nr.
16) vom 14.11.1949 und des Bebauungsplans "Im Bruhl" (Nr. 46) vom 24.02.1962. Die Festset-
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zungen in den betroffenen Teilbereichen werden durch die Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplans ersetzt.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich des Plangebietes an den unbeplanten Innenbereich.

Charakterisierung des Planungsgebietes

Lage. Bebauung. Nutzung. Grtiner Innenbereich

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortsmitte von Denkendorf westlich der FriedrichstraBe zwi-
schen der MuhlhaldenstraBe im Norden und der WeingartstraBe im Stiden.

Im Stiden schlieBen die Garten der angrenzende Wohnbebauung an. Im Westen grenzt eine am
Hang gestaffelte Reihenhauszeile und nérdlich der StraBe im Greut Garagen, Garten und das
Wohngebdude MtihlhaldenstraBe 17 an den geltungsbereich. Im Osten markieren die Garten der
Wohngebdude an der FriedrichstraBe die Plangebietsgrenze.

ErschlieBung
Die FahrerschlieBung des Plangebiets erfolgt im Westen direkt liber die StraBe Im Greut, im

Osten von der FriedrichstraBe (iber das Grundsttick Flst.Nr. 1490.

Von der WeingartenstraBe reicht ein 6ffentlicher FuBweg bis zur Geltungsbereichsgrenze.

Topoarafie
Das Plangebiet weist im Bereich des grtinen Inenbereiches ein in etwa gleichméaBiges Gefélle von
Nord nach Suid von max. ca. 12 bis 14 m auf.

Stédtebauliches Konzept

Das Konzept geht von einer Erhaltung und moderaten Entwicklung der vorhandenen Hangbebau-
ung aus. Die Verldngerung der StraBe im Greut um ca. 33 m ermdglicht die ErschlieBung einer
stidlichen Bauzeile in Fortflihrung der bestehenden StraBenbebauung sowie eines Einzelhauses
nérdlich der StraBe unmittelbar an der Grenze des Geltungsbereiches. Das im Stidosten des
Plangebiets vorgesehene Einzelhaus wird von der FriedrichstraBe Uber das Privatgrundsttick er-
schlossen.

Dank dieser Bebauung kann ein GroBteil des Hangs als privater Grtinbereich erhalten und gesi-
chert werden. Die Siedlungsentwicklung im Plangebiet ist damit abgeschlossen.

Bebauungsplanentwurf
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
Entsprechend dem stddtebaulichen Konzept werden die Baufldchen als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Die allgemein zuldssigen Anlagen flr sportliche Zwecke (Platzbedarf, Besucherandrang, Abend-
und Nachtbetrieb) werden ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zuldssige, in der Regel groBflaichige Nutzung "Gartenbaubetriebe" wird aus-
geschlosssen, da ihr Fldchenbedarf die vorhandene Grundstticksstruktur tberfordert und diese
Nutzungsart nicht dem vorhandenen Gebietscharakter entspricht (Gewerbeverkehr etc.). Dies gilt
sinngemdB auch fur die potenziell stérenden Tankstellen (Ld&rm, Geruch, Schadstoffemissionen,
ggf. Nachtbetrieb). Folglich wird auch diese ausnahmsweise zuldssige Nutzung ausgeschlossen.
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MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA 1: mit der Festsetzung von Obergrenzen flr die Grundfldchen der baulichen Anlagen, die zu-
l&ssige Anzahl der Vollgeschosse und von Gebdudehéhen (Trauf-, Firsthéhe), die auf den im Plan
festgesetzten, flir jedes Baufeld entsprechend der Topographie gesondert bestimmten, Bezugs-
héhen aufbauen, und die sich an der angrenzenden Bestandsbebauung orientieren, wird das Ziel
verfolgt, die vorhandene Struktur der durchgrtinten, kleinteiligen Einzelhausbebauung zusammen
mit den teilweise groBen Grundstlicken zu erhalten und zu sichern.

Auf die Festsetzung der GFZ wird verzichtet. Die BauNVO IaBt zu, dass Aufenthaltsrdume in
Nicht-Vollgeschossen (Dach, Untergeschoss) nicht auf die zuldssige Geschossfldche angerech-
net werden. Damit drlickt eine im Plan festgesetzte GFZ und das spater tatséchlich realisierte
MaB der Nutzung nur noch unvollstédndig aus. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl GRZ sowie
der Trauf- und Firsth6hen zusammen mit der Obergrenze flir die Dachneigung und der Bauweise
ist hinreichend fur die Bestimmung des zulédssigen Baukdrpervolumens MaBes der Nutzung.

WA 2: Die Festsetzungen einer GRZ und die Gebdudehdhen sichern den Bestand.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Mit der Festsetzung der Obergrenze von zwei Wohnungen je Grundsttick im WA 1 soll die Entste-
hung von Mehrfamilienwohnh&dusern im griinen Innenraum mit ihren zu erwartenden, negativen
Folgen (héherer Versiegelungsgrad, erhéhtes Verkehrsaufkommen, Parkierungsdruck im 6ffentli-
chen StraBenraum) verhindert werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit Beschrdnkung auf Einzel- und Doppelhduser im WA 1
folgt der konzeptionellen Intention einer lockeren Bebauung mit im Volumen beschrankten Einzel-
baukérpern im Griinen.

Im WA 2 entspricht die Festsetzung der offenen Bauweise dem Bestand.

Uberbaubare Grundstticksfléchen

Im WA 1 gibt das stadtebauliche Konzept die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstlicksflichen
vor. Der Grlinraum soll durch die tiberbaubaren Fldchen so wenig wie mdéglich eingeschrankt wer-
den.

Das Baufeld im WA 2 nimmt den Gebdudebestand auf.

Stellplédtze und Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen

Im WA 1 und im WA 2 sind Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports) und offene Stellplatze nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksfldichen und in den im Plan festgesetzten Flachen (Gara-
genbaufenster) zuldssig. Die Parkierung wird teilweise jeweils direkt den ErschlieBungsflachen
zugeordnet.

Nebenanlagen

Mit der Mdglichkeit, ausnahmsweise auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstticksflachen in be-
grenztem Umfang Nebenanlagen zu errichten, wird zum einem der lokalen Nutzungstradition
Rechnung getragen, zum anderen dient sie der Attraktivierung des unmittelbaren Wohnumfeldes
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und schafft damit zuséatzliche Anreize, im Ort zu wohnen.

Private Griinflache, Begriinung der Grundstiicke

Die Festsetzung von Privaten Grlinflichen nimmt eine wesentliche Zielsetzung des Bebauungs-
plans auf, den ortsbildpragenden und 6kologisch wertvollen Griinbereich weitgehend zu sichern.
Ihre Festsetzung dient der Sicherung der klimatischen und 6kologischen Funktion dieser Garten-
flaichen (Lebensraum flir Pflanzen und Tiere, Biotopvernetzung etc.) sowie der Erhaltung des cha-
rakteristischen Ortsbildes. Die starke Durchgrlinung stellt das qualitativ hochwertige Wohnumfeld
in der bebauten Ortslage von Denkendorf sicher.

Die Private Griinflache zielt darauf ab, einen der schiitzenswerten grtinen Innenbereiche in der
bebauten Ortslage Denkendorfs zu erhalten. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft reduzieren
sich deshalb auf eine maBvolle Ergénzung der Bestandsbebauung im Binnenraum. Mit der Schaf-
fung attraktiver Wohnmdglichkeiten im Sinne der Starkung des Innenbereichs sollen Eingriffe
durch die Entwicklung von Bauland im AuBenbereich reduziert, ggf. sogar vermieden werden.

Wirksame grinordnerische MaBnahmen werden ergénzend mit der Festsetzung von Begriinungs-
maBnahmen auf den Baugrundstlicken getroffen. Ein Griinordnungsplan sowie AusgleichsmaB-
nahmen gem. § 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG sind nicht erforderlich.

Artenschutz

In ihrem Gutachten "Geplantes Baugebiet "Im Greut" in Denkendorf, Einschdtzung zum Arten-
schutz mit Schwerpunkt europarechtlich geschitzter Tierarten und Empfeghlungen fuir das weite-
re Vorgehen - Vorentwurf" der Arbeitsgruppe flir Tier6kologie und Planung J. Trautner, Filder-
stadt, vom Mérz 2009 kommen die Gutachter zu folgendem Ergebnis:

"Zusammenfassung der Ergebnisse und Vorschlag zur weiteren Vorgehensweise

Relevante Verbotstatbesténde

Bezlglich der Verbotstatbestdnde sind im Untersuchungsgebiet vor allem Zugriffsverbote im Sin-
ne der Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu er-
warten. Zugriffsverbote nach § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG im Sinne einer erheblichen Stérung mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands loklaler Populationen sind - auch vor dem . . . Hinter-
grund der értlichen Situation und insbesondere der strukturellen Ausstattung im ortsnahen Umfeld
Denkendorfs - sehr unwahrscheinlich. Zugriffsverbote nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG im Sinne
des Verletzungs- und Tétungsverbots von Individuen kénnen durch Baufeldfreimachung auBer-
halb der Brutzeit vermieden werden.

Rolle von Vorkommenswahrscheinlichkeiten / Erwartungswerten

... Bei als "sehr unwahrscheinlich" eingestuften Arten* wird ein Vorkommen letztlich nicht erwar-
tet. Sie kdnnen nach Einschatzung der Gutachter im weiteren Verfahren demnach unberticksich-
tigt bleiben. Diese Vorgehensweise ist mit der zuustandigen Naturschutz- bzw. Genehmigungsbe-
hérde abzustimmen.

Bei den mdéglicherweise oder wahrscheinlich (und sehr wahrscheinlich) vorkommenden Arten **
handelt es sich gréBtenteils um weit verbreitete ohne oder mit lediglich geringer Gefdhrdungsdis-
position und unkritischem Erhaltungszustand in Deutschland bzw. in Baden-Wi(irttemberg. Sie
sollten im Rahmen einer Potenzialbetrachtung mit Vorkommen angenommen und im Rahmen ei-
ner Ausnahme (s.u.) naturschutzrechtlich berticksichtigt werden.

* Bechsteinfledermaus, Fransenfledermaus, Halsbandschnépper, Mittelspecht, Wendehals, Nachtkerzen-
schwarmer, Zauneidechse, siehe Tabelle 1 im Gutachten

** Vorkommen sehr wahrscheinlich: Amsel, Blaumeise, Kohimeise, Kleiber, Gartenrotschwanz, Zwergfleder-
maus; Vorkommen wabhrscheinlich: Girlitz, Grlinspecht; Vorkommen mdglich: Haselmaus, Braunes Langohr,
Kleine Bartfledermaus; Vorkommen sehr unwahrscheinlich: Bechsteinfledermaus, Fransenfledermaus, Hals-
bandschnépper, Kleinspecht, Mittelspecht, Waldohreule, siehe Tabelle 1 im Gutachten.
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Weitere Vorgehensweise

Es wird vorgeschlagen, flir den B-Plan bzw. die damit in Folge zu verwirklichenden Bauvorhaben -
falls erforderlich - eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs. 8 B NatSchG zu beantragen
und dies mit der zustdndigen Behérde abzustimmen. Analog zum Projekt FurtstraBe mit vergleich-
barem Sachverhalt - flir das eine entsprechende Voranfrage beim Regierungsprésidium Stuttgart
erfolgte - wird davon ausgegangen, dass auch im vorliegenden Fall keine Ausnahmegenehmi-
gung erforderlich ist.

Fur die zu erwartenden Arten ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der Populationen
aufgrund ihrer noch weiten Verbreitung, ihres geringen Gefdhrdungsgrades und / oder des noch
guinstigen Erhaltungszustandes in Baden-Wtrttemberg bei Realisierung des Vorhabens nicht zu
erwarten. Damit ist eine weitere Voraussetzung fiir eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs.
8 BNatSchG jedenfalls gegeben.

AuBerdem hat die Gemeinde Denkendorf im Rahmen der Bauleitplanung umfangreiche Alternati-
venprifungen zur Auswahl der Baugebiete durchgeftihrt . . . In einer Untersuchung . . . . wurden
zunéchst Planungsprioritdten hinsichtlich regional und landesweit bedeutender Zielarten erarbeitet
und eine Liste potenziell vorkommender streng geschltzter Arten erstellt . . . Im folgenden Pla-
nungsprozess wurden mehrere strukturreiche Streuobst- und Gehdlzflichen im AuBenbereich
aufgrund ihrer potenziellen Bedeutung flir das Schutzgut "Tiere und Pflanzen" ausgeschlossen.
AuBerdem wurde bei der Flachenauswahl das Potenzial flir Nachverdichtung in Génze ausge-
schopft. Auch das hier begutachtete Baugebiet "Im Greut" wurde im Hinblick auf die Nahverdich-
tung (Vorrang gegentiber AuBenentwicklung) ausgewéhlt.

Mit dieser umfangreichen Alternativenpriifung ist nach Einschétztung der Gutachter eine wesentli-
che Voraussetzung flir eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs. 8 BNatSchG gegeben.

Weitergehende spezifische MaBnahmen - mit Ausnahme der Baufeldbefreiung auBerhalb der
Brutzeit - werden im rechtlichen Rahmen einer Ausnahme von Seiten der Gutachter nicht als er-
forderlich angesehen."

Damit sind Festsetzungen zum Artenschutz im Bebauungsplan nicht zu treffen. In den Hinweisen
zum Textteil wird auf die Prifpflicht im Rahmen des Bauantragsverfahrens und zur Empfehlung
der Aufhdngung von Fledermausnistkésten hingewiesen.

Landschaftsplanerische Belange

Fur die erforderliche Abwagung der landschaftsplanerischen Belange wurde die Stellungnahme
"Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan Ostlich Greut" durch das Biiro Schmelzer
und Friedemann, Planungsgruppe Landschaftarchitektur und Okologie, Ostfildern, am 25.01.2010
erarbeitet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Auf dem Baugrundsttick Fist.Nr. 1513 wird ein Leitungsrecht zugunsten des Geb&dudes Mihlhal-
denstraBe 15 festgesetzt. Die StraBenentwdsserung sowie die Entwésserung der stidlich der Er-
schlieBungsstraBe liegenden Grundstlicke wird durch einweiteres Leistungsrecht gesichert. Damit
ist die Abwasserentsorgung gewdhrleistet.

Ruhender Verkehr

Stellplatzverpflichtung

Die Zahl der notwendigen Stellplétze regelt die "Satzung Uber die Erh6hung der Stellplatzver-
pflichtung fuiir Wohnungen im Gemeindegebiet" vom 22. April 1996 (rechtskréftig am 25. Juli
1996), die auch flir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gilt. Demnach mus-
sen flir Gebdude mit einer Wohnung 2 Stellplatze nachgewiesen werden.




Flr Gebdude mit mehr als einer Wohnung gilt:
+ je Wohnung ab 80 gm: 1,5 Stellplétze je Wohnung
+ je Wohnung mit weniger als 80 gm: 1 Stellplatz je Wohnung.

4.10 Ver- und Entsorgung, Entwéasserung
Die Versorgung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich mit Wasser, Gas und Strom sowie die
Abwasserentsorgung ist tiber die vorhandenen Anlagen gesichert, die Anschlussleitungen der
neuen Gebdude werden dort angeschlossen. Stdlich der geplanten Bebauung ist eine Drainage-
/ Brunnenleitung vorhanden, an dieser sollen die geplanten Gebdude- und StraBendrainagen an-
geschlossen werden.

4.1 Grundwasser
Auf die Pflicht zur Beachtung der einschldgigen Rechtsvorschriften zum Schutz des Grundwas-
sers wird hingewiesen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil des Bebauungsplanes auf-

genommen.
5. Ortliche Bauvorschriften
5.1 Dachform

Die vorherrschende Dachform im Plangebiet und seiner unmittelbaren Nachbarschaft ist das Sat-
teldach. Folglich wird hier als Dachform ein Satteldach mit 25° - 45° Dachneigung festgesetzt.

5.2 Sonstige Gestaltungsvorschriften
Die Gestaltungsvorschriften zu Dachneigung, Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Dachdeckung,
Zwerchgiebel und Werbeanlagen stellen bewusst nur Mindestanforderungen an die bauliche Ge-
staltung dar, um einerseits die prdgenden Grundmerkmale der traditionellen Bebauung zu wahren
und um andererseits neue architektonische Gestaltungsansétze, die sich gleichwohl in den Be-
stand einfligen, nicht im Vorfeld der Planung zu vereiteln.

In diesem Sinne stellen auch die Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Grundstticksflachen,
Stell-, Lagerplatze und Zufahrten sowie der Grundstlickseinfriedigungen die heute gliltigen Min-
deststandards sicher, insbesondere was die Vermeidung von Versiegelungsflachen (Regulierung
des Feuchtigkeitshaushaltes, Grundwasserneubildung, Entlastung der Kanalisation) und die Si-
cherung der ékologischen Funktion (Grtinvernetzung im und auBerhalb des Gebietes) der nicht
lberbauten Grundstticksflachen anbelangt.

6. MaBnahmen

6.1 Bodenordnung
Die Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches befinden ausschlieBlich in Privatbesitz. Parallel
zur Erstellung des Bebauungsplans wird ein Umlegungsverfahren durchgeftihrt.

6.2 Grundsitze fiir soziale MaBnahmen
Grundsatzliche soziale Probleme bei der Durchflihrung des Bebauungsplanes sind nicht zu erwar-
ten. Auf die vorhandene Bebauung wird Ruicksicht genommen.
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Anhang

Gutachten "Geplantes Baugebiet "Im Greut" in Denkendorf, Einschatzung zum Artenschutz mit
Schwerpunkt europarechtlich geschitzter Tierarten und Empfehlungen flir das weitere Vorgehen -
Vorentwurf", Arbeitsgruppe ftir Tier6kologie und Planung J. Trautner, Filderstadt, M&rz 2009

"Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan Ostlich Greut", Schmelzer und Friedemann
Planungsgruppe Landschaftarchitektur und Okologie, Ostfildern, vom 25.01.2010.



